OCITOVANJE O NEKRETNINAMA

Postovani

Drustvo je u vlasnidtvu imalo nekretnine u Kasteliru i Zminju, nekretnine su prodane i prihodi su
iskoriSteni za plac¢anje zajmova kojim su te nekretnine bile opterecene, za dvije navedene nekretnine
koje ste naveli u Vasem mailu, to je u naravi kuéa u Zminju, koja je prodana 20.2.2023, u prilogu je
kupoprodajni ugovor i izvod iz banke, druga nekretnina je nastala formiranjem oku¢nice za kucu,
naime susjeda nam je darovala stotinjak kvadrata da mozemo formirati okuénicu a mi njoj ostatak te
male Cestice da joj se spoji parcela u jednu cjelinu, tim potezom vrijednost kuce drustva je znacajno
porasla i samim time drusto je profitiralo.

Ivan, 'K.I;fl’lé
el



R ™

VILE KASTELIR d.o.o. Butkoviéi, Stancija Paradiz 98, OIB 99593374943, zastupano po
direktoru Ivanu Kuftiéu, Butkovi¢i, Stancija Paradiz 98, OIB 58442680749, u svojstvu
prodavatelja, (dalje u tekstu: prodavatelj),

i
KATALENIC HRVOJE, s prebivalistem: Zagreb, Trnsko 4B, OIB 75149799209, u svojstvu kupca,
(dalje u tekstu: kupac),

U Puli dana 20.02.2023. godine zakljutili su sljedeci:

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

1.

da je prodavatelj viasnik nekretnina koje su upisane u zemljiSnu knjigu Opéinskog suda u Puli —
Pola, Zemlji§noknjizni odjel Rovinj — Rovigno i to:

- ké.br.6903/1 u naravi kuéa, bazen i dvoriSte 781 m2,

- ké.br.6904 u naravi oranica 59 m2,

sve upisano u zk.ul.10970 k.o. Zminj;

da se nekretnine iz tog.1. ovog &lanka prodaju sa namjeStajem u kuci;

da su prodavatelj i kupac dana 03.12.2022. godine zakljucili Predugovor o kupoprodaji
nekretnina iz to&.1. ovog ¢lanka, a na temelju kojega je kupac platio kaparu, koja se uracunava
u kupoprodajnu cijenu, u iznosu od 10.000,00 Eura u kunskoj protuvrijednosti prema sluzbenom
tedaju konverzije sukladno uredbi i to 1EUR=7,53450, i to uplatom na depozit Javnog bilieznika
iz Pule Ivana Kukutke, Jurja Zakna 4b otvoren kod IKB Umag d.d. IBAN HR
2723800061332000089, a koji iznos je deponiran i Euvan na racunu javnobiljeznickog ureda
temeljem Zapisnika od dana 07.12.2022. godine pod brojem DK-15/22

da je na nekretninama iz tog.1. ovog clanka pod posl.br.Z-6766/2022 zabiliezena Potvrda
Istarske Zupanije Upravnog odjela za prostomo uredenje i gradnju Klasa: 361-01/21-12/00220,
Ur.broj:2163/1-18-07/1-21-0003 od dana 22.11.2021. godine,

da se prodavatelj obvezuje svu dokumentaciju vezano za nekretnine iz to¢.1. ovog Ugovora a
posebno pravomocnu gradevinsku dozvolu, pravomoénu uporabnu dozvolu i energetski
certifikat predati kupcu najkasnije na dan potpisivanja glavnog ugovora o kupoprodaji;

Ugovorne strane sporazumno prihvacaju da se viasnistvo nekretnine u ovom slucaju utvrduje uvidom u
elektronski izvadak iz zemljisnih knjiga , izvrSen neposredno pri sastavijanju ovog Ugovora, a koji
izvadak iz zemljiSne knjige je sastavni dio ovog Ugovora.



Clanak 2.
Prodavatelj pod punom materijanom i kaznenom odgovornoéu izjavijuje i jaméi kupcu:
- da nekretnine iz &l. 1.to&1.. ovog Ugovora ne predstavijaju bradnu ste¢evinu te jaméi kupcu da

iste nisu opterecene nikakvim knjiznim niti vanknjiznim teretima i pravima tre¢ih osoba, koja bi
umanjivale, ogranicavale ili osporavale kup&evo buduée pravo viasnistva,

- da su nekretnine iz ¢l.1. ovog Ugovora njegovo iskljucivo vlasnitvo,

- da je u samostalnom, neposrednom i kvalificiranom posjedu nekretnina iz &l. 1.tog.1. ovog
Ugovora te da je ovladten bez bilo kakvih ogranicenja otuditi iste;

- dane postoje neplacene porezne obveze, pristojbe ili drugi izdaci bilo koje vrste koje bi teretile
nekretnine iz &l. 1.to¢.1. ovog ugovora;

- da ¢e do dana predaje nekretnina iz ¢l.1. ovog Ugovora u posjed kupcu biti podmireni svi tekudi
i drugi troSkovi u vezi nekretnina iz &l.1.0vog ugovora,

-  da sa (su)vlasnicima susjednih Cestica ne postoje sporovi o medama.

Clanak 3.

Temeljem ovog Ugovora, prodavatelj VILE KASTELIR d.o.o0. Butkoviéi, Stancija Paradiz 98, OIB
99593374943, prodaje, a kupac KATALENIC HRVOJE, s prebivalistem: Zagreb, Trnsko 4B, OIB
75149799209, kupuje u cijelosti nekretnine navedene u &l.1.108.1. ovog Ugovora, zajedno sa
namjesStajem i uredajima u istoj, za medusobno ugovorenu ukupnu kupoprodajnu cijenu u iznosu od
450.000,00 Eura sa ukljuéenim iznosom PDV-a.

Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da je iznos od 10.000,00 Eura u kunskoj
protuvrijednosti prema sluzbenom te¢aju konverzije sukladno uredbi i to 1EUR=7,53450, a koji
ulazi u kupoprodajnu cijenu, dana 07.12.2022. godine uplacen na depozit Javnog biljeznika iz Pule
Ivana Kukugke, Jurja Zakna 4b otvoren kod IKB Umag d.d. [BAN HR 2723800061332000089, a koji
iznos ¢e odmah po zakljuéenju ovog Ugovora, a najkasnije u roku 3 dana od dana zakljuéenja
ovog Ugovora, u skladu sa Zapisnikom o deponiranju Javnog biljeznika Ivana Kukucke broj DK-
15/22 biti uplaéen na ratun prodavatela otvoren kod Banka Kovanica d.d. IBAN
HR2741330061110006754.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e kupac preostali iznos kupoprodajne cijene u ukupnom
iznosu od 440.000,00 Eura uplatiti u roku od 5 dana od dana zakljuSenja ovog Ugovora i to uplatom na
racun prodavatelja otvoren kod Banka Kovanica d.d. IBAN HR2741330061110006754.

Prodavatelj se obvezuje odmah po primitku cjelokupne kupoprodajne cijene izdati kupcu Potvrdu o
izvrSenoj isplati.

Clanak 4.
Prodavatelj jamci kupcu da su nekretnine iz &lanka 1.to&.1. ovog Ugovora njegovo iskljudivo viasniétvo
te da nisu opterecene nikakvim knjiznim niti vanknjiznim teretima i pravima treéih osoba, koja bi
umanjivala, ogranicavala ili osporavala kup&evo pravo viasnistva.



-

Clanak 5.
Ugovorne strane posebno utvrduju da se nekretnine iz ¢l. 1.to€.1. ovog Ugovora kupuju po nacelu:
,Videno-kuplieno* te se potpisom ovog Ugovora kupac odrice prava na naknadne reklamacije s osnova
bilo kakvog nedostatka.

Clanak 6.
Prodavatelj ovlaSéuje kupca da, u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli, ZemljiSnoknjiznog odjela
Rovinj, nakon uplate kupoprodajne cijene u cijelosti, na temelju ovog Ugovora i Potvrde o primitku
cjelokupne kupoprodajne cijene, ishodi uknjizbu svoga prava vlasnidtva na nekretninama iz €1.1.toc.1.
ovog Ugovora u cijelosti.

Prodavatelj se obvezuje odmah, a najkasnije u roku od 3 radna dana od isplate kupoprodajne cijene u
cijelosti, izdati kupcu tabulamu ispravu podobnu za uknjizbu prava vlasnistva.

Clanak 7.
Prodavatelj oviaS¢uje kupca da, u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli, ZemljiSnoknjiznog odjela
Rovinj, na temelju ovog Ugovora, moZe ishoditi predbiliezbu svoga prava vlasnistva na nekretninama iz
¢l.1.to€.1. ovog Ugovora.

Clanak 8.
U posjed nekretnina iz €. 1.to€.1. ovog Ugovora kupac stupa nakon isplate cjelokupne kupoprodajne
cijene u cijelosti.

Potpisom ovog Ugovora ugovome strane se obvezuju u frenutku primopredaje sastaviti i potpisat
Zapisnik o primopredaji.

Clanak 9.
Trodkove reZija i drugih davanja za nekretnine iz ¢lanka 1.to¢.1. ovog ugovora, do dana stupanja u
posjed kupca snosi prodavatelj, a nakon stupanja kupca u posjed te troSkove snosi kupac, bez obzira
na to tko je naznacen kao obveznik u uplatnicama.

Kupac je duzan nakon stupanja u posjed nekretnine iz ¢lanka 1.to¢.1. ovog ugovora promijeniti ime
korisnika eventualnih komunalnih usluga u nadleznim komunalnim drustvima, s imena prodavatelja na
ime kupca.

Porez na promet nekretnina, troSkove ovjere ovog ugovora, kao i troskove prijenosa vlasnistva obvezuje
se snositi kupac.

Clanak 10.
Potpisom ovog Ugovora ugovome strane potvrduju da su ga progitale i razumjele, te da s obzirom da on
predstavlja njihovu pravu i ozbilinu volju, prihvaéaju sva prava i obveze, kao i pravne posljedice koje za
njih proistjecu, te se odricu prava na pobijanje predmetnog ugovora.



Sve eventualne sporove iz ovog Ugovora, bez obzira na njihovu vrstu i prirodu, ugovome strane
nastojat Ce rijeSiti mimim putem, a za slucaj da u tome ne uspiju, ugovome strane e odluku o tome
prepustiti stvarno nadleznom sudu u Republici Hrvatskoj.

Clanak 11.
Ovaj Ugovor sastavijen je u 2 (dva) primjerka, od kojih 1 za javnog biljeznika i 1 (jedan) za ugovorne
strane.

Clanak 12.
U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane istoga potpisuju.

PRODAVATELJ: KUPAC:
VILE KASTELIR d.0.0. HRVOJE KATALENIC
Zastupan po ditektoru Ivanu Kufti¢u
vl
= Z‘\X'q ‘Z/v\\ V
VILE IEASTELIR
.0.0.

OIB 99593374943
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